Reguleringsbestemmelser for Reguleringsplan for del av gnr 3 bnr 5,
Fidsvég, Sveio Kommune

0 Generellt

0.1 Reguleringsbestemmelsenes omfang
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omrédet vist med reguleringsgrense pé kartet

0.2 Omridet reguleres etter § 25 i Plan- og bygningsloven til folgende formal:

1 Byggeomrade for :
Bolig
Fritidsbebyggelse
Herberge og bevertning
2 Landbruksomrade
Trafikkomrade
4 Fellesomrider
Veier
Friluftsomrader
5 Spesialomrade
Spesialomrade for felles bathavn
Spesialomrade for renseanlegg
6 Kombinerte formal

(98]

1 Fellesbestemmelser
Disse bestemmelser kommer i tillegg til plan- og bygningsloven og gjeldene vedtekter i
Sveio Kommune.
Etter at denne reguleringplanen med tilherende bestemmelser er vedtatt, kan det ikke
inngds privatrettslege avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.
Det kan veere uregistrerte fornminner i omradet. Dersom det i sammenheng med
gravearbeid kommer frem funn eller konstruksjoner, m4 arbeidet straks stanses og
fylkeskonservatoren far melding for en nermere granskning p stedet, jfr kulturminneloven
§8, 2.ledd.
All graving og endringer i terreng skal gjeres skinsomt. Omrader som ikke skal brukes til
vei, byggearealer og annet permanent anlegg i samsvar med planen, skal tilbakeferes til
stand for anleggsvirksomhet innen et &r etter anleggslutt. Eksisterende vegetasjon ivaretas i
starst mulig grad.
Tekniske anlegg skal veare opparbeidet for bygninger kan tas i bruk. Planer for tekniske
anlegg som vei, og avlep skal godkjennes av kommunen.

1. Byggeomride

1.1  Boliger

1.1.1  Formalet omfatter eksisterende boliger innenfor det regulerte omride. Utnyttelsesgraden
for disse omrédene er 25% av tomtenes nettoareal. Maks menehgyde er 8, Om og
gesimsheyde 6,10. Det skal vare biloppstillingsplass til 2 biler og snuplass pa egen
eiendom.
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Fritidsbebyggelse
I omrade tillates oppfert fritidshus i 1 etasje med maks bebygd areal 110 m2. Uthus og
aneks kan oppferes i inntil 1 etasje med maks bebygd areal 30 m2

Det tillates ikke sterre menehoyde enn 5,80m og maks gesimshayde 3,60m.

Bebygd areal skal ikke overstige 15% av tomtens areal.

Det skal anlegges to parkeringsplaser for hver bruksenhet.

Det kan ikke legges inn vann eller innstalleres vannklosett for avlepsystemet er godkjent og
utslippstillatelse gitt

Sé langt der mulig skal treer, karakteristisk vegetasjon, steingarder og andre kulturminner
tas vare pa i omradet.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at unedige terrenginngrep
unngds. Ved seknad om tiltak skal det pa situasjonskartet og fasadetegninger vere
inntegnet eksisterende og fremtidige terrengheyder, biloppstillingsplasser, andkomst til
tomt og fritidsbolig, samt eksisterende vegetasjon, herunder ogsa spesifikasjon av
vegetasjon som forutsettes bevart.

Herberge og bevertning

I omréde tillates oppfert bygninger for overnatting og bevertning med lokaler for skole- o g
kursvirksomhet etc.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer inkl. Underetasje. Bebygd areal skal ikke
overstige 40 % av tomtens areal. Gesims og menehgyde som for fritidsbebyggelse.

Det skal anlegges 1 parkeringsplass pr overnattingsrom og 1 plass pr 20 m2
forsamlingsrom.

Bebyggelsen skal gis et maritimt preg i samspill med stedlig byggeskikk i strandsonen.
For rammetillatelse blir gitt skal det utarbeides en illustrasjonsplan for dette omrade.

De pd planen péferte byggegrenser ma overholdes.

Landbruksomrade

Innenfor omradet kan det drives landbruksproduksjon i kombinasjon med opplevelsesbruk
for turister.

S& langt det er mulig skal treer, karakteristisk vegetasjon, steingarder og andre kulturminner
tas vare pa i omradet.

Trafikkomrade

Trafikkomréade er del av kommunal veg som krysser det regulerte omradet. Veien fra
kommunal veg ned til bithavnen blir dpen for offentlig trafikk og vedlikeholdsansvar
péhviler grunneier.

Fellesomrader

Omride for private veier og stier

Ved avkjersel til offentlig vei skal omrade mellom frisiktlinjer og vegkant i veikryss ha fri
sikt i en hayde av 0,5 m over tilstetende veiers planum. Interne veier i byggeomradene skal
opparbeides i de bredder som er angitt pa kartet. I tillegg inngér 1 m p4 hver side av veiene
som veiareal. Dette arealet skal benyttes som veiskuldre og veigrafter.



5.1.

5.2
5.2.1

5.2.2.

5.3.
5.3.1

Spesialomrade

Friluftsomride

I disse omrédene tillates ingen form for utbygging. Omrade er &pent for alle

Felles bathavn

I omrdde kan det anlegges kaier og flytebrygger etter naermere planer som skal godkjennes
av kommunen og Karmsund Havnevesen.

Med utgangspunkt i normal kaiheyde og linjer i planen, tillates det kun at det fylles opp
masser mot eksisterende svaberg langs sjelinjen. Det tillates ikke terrengbearbeiding i form
av sprenging mot omradene; Friluftsomrade.

Omride for kommunaltekniske anlegg

I omréde kan det etableres anlegg for rensing av avlgpsvann. Om nedvendig kan det her
oppfers bygg som vedrerer tiltaket. Bygget skal folge samme kriterier som for bebyggelsen
i feltet forevrig.Eventuelle tiltak skal godkjennes av kommunen.

Omride for Kombinerte formal

Service sjosport / Bevertning/ oppstillingsplass for biler og biter

Det kan her oppferes bygg for vinterlagring av sméabdter og bygg for service av bater og
motorer m/ tilherende salg av rekvisita og kioskvarer. I tillegg er det pa omradet avsatt
plass for bil og bétoppstillingsplasser. Bygg for service kan plasseres som vist p4 plankartet
og i sterrelse ligge innenfor grensen pd BY A p& 40% samlet for bygninger i omradet. For
denne bygning gjelder bestemmelser som for fritidsboliger i feltet nir det gjelder gesims og
menehgyde. For bygg for vinteropplagring av smabéter skal dette ha en maks BYA pa
260m2 og menehoyde skal ikke overskride + 12,00. Gesimshgyden skal ikke overstige
+9,60. Byggene skal ha en tradisjonell byggestil for bygg i strandsonen i omrade og for
bétopplagshuset skal taket tekkes med torv. Meneretning som vist pa plankart.
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Tegnforklaring

PBL §25 REGULERINGSFORMAL
BYGGEOMRADE (Pbl §25, 1.ledd nr 1)
Fritidsbebyggelse

D Boligtomt
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Grense for reguleringsformdl

Eiendomsgrense

Herberge

Naustomride
Landbruksomeide(Pbl §25, 1.ledd nr 2)
Jordbruk

Off TRAFIKKOMRADE(PbI §25, 1.ledd nr 3)
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FELLESOMRADE(Pb! §25, 1.ledd nr 7)

- Veier/Stier/Parkering
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[ Omriss av eksisterende hus

hyuer med ing

w  Kulturhistoriske funn , kullgroper

SPESIALOMRADE(PbI §25, 1.ledd n 6)

- Friluftsomride
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Felles béthavn land-del
Felles bithavn
Renseanlegg

Kombinerte formél (PBL § 25, 2.ledd)

Service sjesport/ Bevertning

Reguleringsplan for:

Gnr 3 Bor 5, EIDSVAG , Sveio Kommune ;
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